OBEK SERVIS a.s., Panelova 289, 190 15 Praha 9 - Satalice

Spole¢nost zapsana 1.4.1992 v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze.
Spisova znacka: oddil B, vlozka 8163
IC: 454 76 781, DIC: CZ454 76 781
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1. Obecné udaje.
Obchodni jméno spole¢nosti: OBEK SERVIS a. s.

Sidlo spole¢nosti: Panelova 289/6
190 15 PRAHA 9
IC: 45 47 67 81

Spole¢nost byla zaloZena a zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym Krajskym obchodnim sou-
dem v Brng&, oddil B, vlozka 689, dne 1.4.1992. Jejim jedinym zakladatelem byl Fond narodniho
majetku Ceské republiky, na ktery presel majetek statniho podniku CSAD Telnice podle § 11,
odst. 3 zakona 92/1991 Sb. v souladu se schvalenym privatizaénim projektem.

Na zdklad® rozhodnuti valné hromady ze dne 28.6.2001 byl zménén nazev obchodni firmy na
OBEK SERVIS a.s. Usnesenim Krajského soudu v Brn& nabyla tato zména pravni moci od
3.1.2002.

Rozhodnutim VH ze dne 16. 12. 2002 bylo zménéno sidlo spole¢nosti a k 7. 3. 2003 nabylo
pravni moci.

V roce 1996 zalozila Ceskoslovenska automobilova doprava Telnice, a. s. jako jediny zakladatel
dcefinou spole¢nost Truck Service Zlin a. s. Spole¢nost byla zapsana do Obchodniho rejstiiku 19.
2.1996.

1.1 Pfedmét podnikani dle Stanov a.s. ¢lanek 4:

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem a ptij¢ovani véci movitych

- Poradenska a konzultadni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

- Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské povahy

- Distribuce pohonnych hmot

1.2. Udaje o zdkladnim kapitilu

Zakladni kapital spole¢nosti &ini 82 490 000,- K& a je rozd&len na 82 490 ks kmenovych akcii
na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&. Akcie firmy nejsou obchodovatelné na burze cennych
papiru.

2. Organy, vedeni a organiza¢ni struktura spole¢nosti.

2.1. PREDSTAVENSTVO AKCIOVE SPOLECNOSTI K 31.12.2024
Pfedseda pfedstavenstva - Bc. PAVEL BEZOUSKA
Mistopiedseda pfedstavenstva - STANISLAV ZAMECNIK



Clen piedstavenstva - ING. MICHAELA VACHUTOVA

2.2. Dozor¢i rada akciové spole¢nosti

Ptedseda dozor¢i rady - Ing. Roman Palasek
Mistopiedseda dozor¢i rady - Jitka Bezouskova
Clen dozor¢i rady - Ing. Josef St&panek

2.3. Organizacni struktura spole¢nosti:
Za ucelem piehledné a efektivni spravy majetku vede firma tGcetnictvi za jednotliva stfediska,
ktera jsou roztfidéna podle pfedmétu Einnosti.
1. Spravni rezie
2. Pronajem nebytovych prostor Zlin, Tf. T. Bati ¢.p.508 a &.p. 5682
3. Distribuce PHM
4. Prodej ND

3. Stav spolecnosti k 31. 12. 2024

Pfehled o majetkové a finanéni situaci spole¢nosti, struktura majetku (aktiva) a zdroje jeho
kryti (pasiva). Udaje z rozvahy k 31.12.2024, ktera je v plném rozsahu uvedena v pfiloze.

Majetkova struktura podniku v tis. K¢&:

Stala aktiva ‘ 217 677 59,44 %
Obé&zn4 aktiva 148 395 40,52 %
Casové rozliseni aktiv 144 0,04 %

Tabulka 1: Zakladni rozdéleni aktiv

Nejvetsi ¢ast stalych aktiv tvoti dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 217 677 tis. K¢&; z toho po-
zemky v hodnoté€ 12 671 tis. K& a stavby v hodnoté 174 360 tis. K& a nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek ve vysi 4 118 tis. K¢. Druhou nejvétsi polozkou stalych aktiv je dlouhodoby fi-
nan¢ni majetek ve vysi 23 554 tis. K¢.

Druhou poloZkou aktiv jsou ob&Zna aktiva, z nichz nejvétsi ¢ast tvoii penézni prostfedky ve vysi
141 989 tis. K&.

4. Kapitalova struktura majetku.

Kapitalovou strukturou spole¢nosti se rozumi struktura zdrojt, z nichZ majetek podniku vznikl.



Vlastni kapital 355 637 97,11 %
Cizi zdroje 10 579 2,89 %
Casové rozliSeni pasiv 0 0%

Tabulka 2: Zikladni rozdéleni pasiv

4.1. Vlastni kapital.

Vlastni kapital tvoii zakladni kapital ve vysi 82 490 tis. K&, rezervni fond ve vysi 9 295 tis. K¢,
statutdrni a ostatni fond ve vysi 2 841 tis. K&, vysledek hospodafeni minulych let ve vysi 90 882
tis. K& a hospodafsky vysledek bézného i¢etniho obdobi ve vysi 170 129 tis. K¢. Zakladni kapital
vznikl pfi zaloZeni spole¢nosti.

4.2. Cizi zdroje v tis. K¢

Cizi zdroje tvoti zavazky z obchodnich vztahd.

Cizi zdroje 10 579 100 %
Dlouhodobé prijaté zadlohy 1734 16,39%
Zav.z obch. vztaht 7 043 66,58 %
Stat, soc.a zdr .poj., ost. 1 665 15,74 %
Zavazky k zaméstnanciim 72 0,68 %
Dohadné ucty pasivni 65 0,61 %

5. Shrnuti

OBEK SERVIS a.s. je investi¢ni a poradenska spole¢nost. Jejim podnikatelskym zamérem je
investovat do majetkovych podili, do nemovitosti a tyto pak nasledné pronajimat.

Projekt multifunkéniho domu byl nazvan OKO, coz ptedstavuje zkratku: Obchody-Kancelare-
Ordinace.

Vybé&rové fizeni na generdlniho dodavatele stavby vyhrdla firma PSG Construction a.s.
V prosinci 2020 byla zahajena kompletni rekonstrukce objektu.

V roce 2022 byly zkolaudovany dokonéené najemni jednotky:

- Super Zoo

- Lékari

- LEKARNA DR. MAX

- odbéry Vase laboratote

- TOBACCO DC

- Administrativa

- TETA DROGERIE

- Thajské masaze - Oéaza klidu
- Zubni KLINIKA IDC

V roce 2023 byly zkolaudovany a uvedeny do provozu nasledujici ndgjemni jednotky:
- T.S.Bohemia



- Optika
- Esteticka chirurgie Venusium

V tomto roce byly zkolaudovéany a uvedeny do provozu dalsi dokonc¢ené najemni jednotky:

- Dentélni hygiena

- Kosmetika

- Kancelare

- Depila¢ni centrum

- Nutri¢ni poradenstvi

Piedpoklad je, aby do konce roku 2025 byla obsazenost alespoii 95%.

6. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku spolec-
nosti

Vyhodnoceni ¢innosti spole¢nosti za rok 2024

OBEK SERVIS a.s. realizuje projekt s nazvem REALIZACE ENERGETICKY USPORNYCH
OPATRENI NA OBJEKTECH OKO ZLiN“, Cilem projektu je provést soubor energetickych
uprav, které vyznamné zlep$i parametry obou objektl, ato z hlediska technického stavu, vlivu
na Zivotni prosttedi, ale také vlivu na pracovni prostfedi vSech uzivatelti budov.

Piedstavenstvo spol. se soustavné zabyva hledanim potencionalnich novych obchodnich partnert
do projektu OKO Zlin. Zejména ze zdravotnického segmentu, jelikoZ dany objekt na tf. Tomase
Bati je v tésné blizkosti Zlinské polikliniky, 1ékafského domu Mediekos a kliniky EUC.

OBEK SERVIS a.s. rozsifuje pivodni projekéni budovu o obchodni jednotky ve spodnich pa-
trech a vysSich patrech 1ékatské prostory. V nejvyssich nadzemnich podlazich budou opét admi-
nistrativni jednotky. Jako celek bude polyfunkéni diim OKO idealnim mistem v centru mésta pro
jeho navstévniky a jeho modernizace a zména uéelu vyuziti zkvalitni a roz§iti nabidku sluzeb ve
Zling. To vie s vlastnim parkovanim v aredlu objektu, coZ je dal$i vyhodou v této lokalit.

V roce 2022 spole¢nost OBEK SERVIS a.s. dokon¢ila hlavni ¢ast promény obou objekti OKO,
kterou realizovala spole¢nost PSG Construction a.s., tato etapa byla uspésné dokoncena, nadale
firma hledala vhodné navazujici partnery k realizaci vnitfnich ngjemnich jednotek, coZ se nedafi-
lo kviili pretlaku poptavky na stavebnim trhu a vysokym jednotkovym cendm za material a praci,
nicméné tento trend se zacal pomalu otacet a podatilo se podepsat smlouvy s n€kolika firmami a
femeslniky s kterymi by mohla spolupracovat v nésledujicich mésicich . V srpnu 2022 byly zko-
laudovéany prvni ndjemni jednotky a néasledné zde zahgjily svou podnikatelskou ¢innost prvni
subjekty. Hlavnim cilem je nadéle oslovovat a nabizet najemni jednotky k prondjmu dal$im po-
tenciadlnim partnerdm. Toto bude vyZadovat jistou miru rekonstrukce a ipravu vnitinich najem-
nich jednotek, tak aby mél klient prostor pfipraveny na miru a aby byl v souladu s technickymi
parametry budovy. Spole¢nost ma snahu v nasledujicich letech budovy kompletné obsadit najem-
ci a generovat tak vynos, kterym bude schopna umofit své zavazky a realizovat zisk, ktery by
mohla vyuzit k dal§imu rozsifeni podnikani.

V roce 2023 spoleénost realizovala v projektu OKO rekonstrukci dal$ich najemnich jednotek, na
které uzaviela dlouhodobé najemni smlouvy, obsazenost budov se vySplhala na 70%.



V roce 2024 spolecnost navysila obsazenost projektu OKO o vice jak 10% na 83%, s ¢imz byly
spojené dalsi investi¢ni naklady nutné pro dal$i rist. Dale ziskala stavebni povoleni na vybudo-
vani FVE na stfechach objektt, celkova kapacita 72kwp s akumulaci 46kwh. Realizace projektu
by méla byt v prvnim pololeti 2025 a piispéje tak k vyssi sobéstacnosti a udrZitelnosti.

Dale se spole¢nost v roce 2023 stala platnym distributorem pohonnych hmot. Jedna se o rozSifeni
podnikani. V tomto sméru hledd nové obchodni partnery.

Od roku 2018 spolecnost provozuje obchodni ¢innost s ndhradnimi dily pro motorova vozidla a
dopravni technikou.

Hospodaisky vysledek za rok 2024 skongil pro spolednost ziskem ve vysi 170 129 tis. K&. Ugetni
odpisy ¢inily 4 939 tis. K¢&. Spole¢nost vykazala hospodaisky vysledek pfed zdanénim 171 763
tis. K¢, dafiova povinnost ¢ini 1 634 tis. K& Nejvetsi podil na hospodarském vysledku tvoii vy-
nosy z prodeje cennych papirti dcefiné spolenosti Truck Service Zlin a.s. Finan¢ni prostfedky
spole¢nost pouZzije k dalsi expanzi. Aktivné se zabyva hledanim a analyzou potencialnich projek-
td z oblasti developmentu a nemovitosti.

Valné hromad¢ spolecnosti bude navrzeno rozhodnout o pouZiti zisku ve prospéch nerozdéleného
zisku minulych let.

Pfedstavenstvo a. s.

7. VYROK AUDITORA K UCETNI ZAVERCE

Oveéfeni ucetni zavérky spolecnosti OBEK SERVIS a.s. k 31. prosinci 2024 proved] auditor Ing.
Robert Pazout, se sidlem Zlin, Pod mlynem 329, PSC 760 01, ¢islo auditorského opravnéni:
1827, s nasledujicim vyrokem:

Provedl jsem audit priloZzené ucetni zavérky spolecnosti OBEK SERVIS a.s. sestavené na
zaklade Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a
ztraty za rok koncici 31.12.2024, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZzi-
tych podstatnych tcetnich metod a dalSi vysvétlujici informace.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv k 31.12.2024
a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2024 v souladu
s ceskymi ucetnimi predpisy.



